VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

< 4
PRAAMBEL 95/2 = N
Die Gemeinde Pyrbaum erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung iber 95/8 \ Haustvoen Einfamilienhaus / Dobbelhaus H t n Mehrfamilienh . . . .
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), @ ~ | \‘ 5 yp PP austypen Niehrtamilienhaus Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Externe Ausgleichsflache 2 (MaBnahmenplan)
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (B?yl?:O) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung SNr 1 95/6 | | 1a Abs'_ 3 Ba!'_'GB an anderer Stelle gemaB § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe FI.Nr. 474, Gmk. Seligenporten; Grofte: 6.205 gm 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ..............ccceceueee... die Aufstellung des
?eg\rl?debralrjlun(?spgnbmlt C:]runcljrcrjlnunr?‘_stp:‘in :/.VL:tller:rg?}r:IIr(;rr\]ltf. ATdr??'J'?% des l?elz:lu_l:]ngs\rlirr;es b\_/Vtu'I'I\?Vq.rlllcr;]tr., " r 1o 95/5 \‘ Regelbeispiel A: Regelbeispiel F: Ausgleichsflachen/-maRnahmen) oz Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
- Anderung ces Bebauungsplanes mit integrieriem tarunornungsplan Iur das allgemeine Wohngebiet “Wullenric EG + DG; SD/KWD 30°- 48°; Traufseitige Wandhéhe max. 4,00 m; Firsthohe max. 9,00 m EG+1.0G + DG; SD 30°-45°; Traufseiige Wandhohe max. 7,00 m; Firsthéhe max. 11,5m | S N N e N N S o L ortstiblich bekannt gemacht.
BA II" und 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ("Am Bahnhof Seligenporten") in der Fassung vom ................. SNr Arn A | 95/4 T N .
als Satzung. I | ngerfeld 1 + H TF (UEmgrenzxng V|On E%Chin ZL;r 3P)f|ege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
o 3045 T T xterne Ausgleichsflachen 1- 47 .
. .§4 Abs. 1B B fi Vi rf B I i U lan i
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung einschliel3lich der Festsetzungen durch 95/9 Fi FlI 4 o a0 I%ernsu§ng V:; auG l:lracz?:de(;rgg’grvyomdes ebauurt\)gijssp anes mit C;::Eg::g::ggﬁp an in der
Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C). 3 419'm I: @ =) 95/15 : g e L Externe Ausgleichsfliche 1 (MaBnahmenplan)
, . . . L i = FI.Nr. 352, Gmk. Rengersricht; GrofRe: 10.006 gm 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Dem Bebauun_gspl__an mit Grdnordnungsplan w_erden (.j'e Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom |:| 3 95/11 EG 4 _ : J a Bebauungs;?lanes mitgGrgnordnungsplan in ger Fa§ssung VOM ..o, hat durch Auslage in
................. beigefligt, ohne dessen Bestandteil zu sein. e 95/12 a MK ; ;
J0OT TZ e M —==a l Il E der Zeitvom ................. bis ..o stattgefunden.
553/1 N mHslzl 13, e M 419 E C
) ‘ S S—— \\\553/14 — | | | | SSal o 5/29 | bestehend 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
] ‘ — e ke | | 4 e 95/1 ispi . es ? ence 40 A XJr/ LSS S e, wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
/ | N 02/F 3 ca.574qm / R Regelbeispiel B: . T~ Geholzstruktur / GBi i i ili
53/2 / / 6 “6) 77 : ) ’\Qi_s\ — 1| EG + 1. 0G; ZD/ SD / WD, 5°- 25°; Traufseitige Wandhdhe max. 6,50 m: Firsthdhe max. 8,50m § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ccccoecveeeennnee o] [ S beteiligt.
\ | © — = !
. 553/15 \ 553/16 I I @ = e l on:525° T . . 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
| 17 553/18 g 419.9/ 5 s \\2& . o bestehender Erlenwald (Ausglelchsflac_he zum LE:‘P 7/, 1 1 gLy L wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
; /19 | | — ' \ | / 1.0G s 3 Regelbeispiel G: »FuB-und Radweg von Heng nach Seligenporten v/, ) aan A A E sffentlich ausgelegt.
& I @ | ° il | ] MFH MFH ] l 30 / : s EG + 1. OG + 2.0G; PD 5°- 20°, Niedrigere Wandhshe max. 8,50 m; Firsthéhe max. 9,0 m (Abgrenzung ggu. LBP leicht abweichend) / Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
. < o A Iy > 0m  417m
6 40 o 92/ l ‘\419'7 l / EG 41 e -1 982/3 / 353 6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................cccceeee. den
53/3 553/20 I /] fg ” ‘ WA1) 1 ! T Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
53/21 53/22 553/2 419,9 . 10 ca. 1.151 | | \ g 7/ ~ 0 0 s SSS S s als Satzung beschlossen.
| i WA2 —ml e il S . ;
m ~ =\ | a. 630G & [418m . I SHNE
© 553/4 <@ | 92/5 | | MFH MFH | l — A7 m Regelbeispiel C: 1:2.000 (Siegel) Markt Pyrbaum, den ..............cccoeeees
= g._ I ' | | 419 \\t:#a, VT C SR A EG + 1.0G; PD, 5°- 15°; Niedrigere Wandhéhe max. 6,50 m; Firsthéhe max. 8,00 m |
S 3 i = = T
0 B = I @ \ 7 m e -
@ | S | | 11 ca. 1473 gm \\ 3829 qm 1| I¢ o + 4 haflA
o — M | 1T 1| [ N\ am || |s MaRnahmen Ausgleichsflache 2
= | — \ o
\ 553/28 11 lea. 547 g \ ::
2\ 553/2 | \/ 1 ; S | e I Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland frischer bis feuchter Standorte | s
553/5 o 553/27 553/29 E] 553/3 L] [ N e 417 m_\/\ 1.0G EE Ein- bis zweischiirige Mahd pro Jahr (ab 01.07) (mit Abtransport des Mahdguts; Verzicht auf Diingung und Michael Langner
o 92/ : e 4 - . E — 0\ G g Regelbeispiel H: Pflanzenschutzmittel) Erster Blirgermeister
ovm @ — " A S + EG + 1. OG + 2.0G; FD 0°- 4°, Niedrigere Wandhohe max. 8,50 m; Firsthéhe max. 9,0 m Entwicklung von Rohrichten und Hochstauden feuchter Standorte o :
-— | | ™ S Anlage von Uferabflachungen; Ansaat bzw. Initialpflanzung; Pflege bei Bedarf, um Verbuschung zu verhindern im Herbst 7. Ausgefertigt
o , 12 I MFH \ i ey H"oé’ ..... 1 om0 0 (mit Abtransport des Mahdguts; Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel)
B3I | 553/3 553/40 | & i MERT | | : S N DG . ..
139 T 953/41 53/42 92/7 [ | . ¥ 418'm Regelbeispiel D: @ Entwicklung von Ufergehtlzen . (Siegel) Markt Pyrbaum, den .........cccccovvnnines
° : . o : §>J . . o so. .. . . . Pflanzung von insgesamt 5 Schwarzerlen in uferabgeflachten Bereichen
ZIll F Sl ST E'SbUh ralle | = WA2 4 l lca. 577 o e EG + 1.0G; FD, 0°-4°; Wandhéhe max. 6,50 m (inkl. Attika) k Abkiirzungen Dachformen:
| % ; ca. 1.33 [ | e o 5 0m I SD: Satteldach
! aqm , ’
— 419.4 4192 | o . o . -
553/43 53/4 ,‘ 15 T~ i | J . e KWD:  Kriippelwalmdach Externe Ausgleichsfliche 3 (MaRnahmenplan)
53/32 o° 53/4 WII 928l - ) / I . 1.0G | WD:  Walmdach FINr. 466, Gmk. Pyrbaum; GroRe: 315qm Ll e
ol o 420'm o %46 m) e 334 16/ 17 = 8.5 | .. : 4 ZD: Zeltdach Michael Langner
FI % 553/47 , E80536 o i 19 4/21 Ay 2 N . EG PD: Pultdach Erster Biirgermeister
| 18 : WA1 o %a. 587 g 22 ,- ica. 6159 o ¢ | FD: Flachdach
. 9 / Ca. 555 =4
Sl ||: IZ |F 92/ 20 / | WA1 E | rlwA1 e 5 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
54 3/33 |: | = 409 gnj ca 4 ,/ / [ B § 494 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
/34 553/35 £53/36 8 ’“ \.L“\_\Cez,\549 = // i . /’ ',c§7633 P g 418 m Regelbeispiel E: qit;ase(rjn Tag zlu:ei? Ut;li\(;heln Dienistu;de]itn im Msrkt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
° 419.4 . ca, 4 : a N . o_ 5Eo. " o . Eiratha . . .. . . Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
553/37 LS5l e ) ¥419.1 32 572, ca. 567 / [ c EG (+ DG); SDIZD/WDKWD 5°- 257 Traufseitige Wandhohe max. 4,00 m; Firsthohe max. 6,00 m Prinzipschnitt der Gelandegestaltung im Bereich der Bauparzellen 9. 25. 26 und 27 Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
o - o ,/B _ =20 : on: 525 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
: /DG\ g MaRnahmen Ausgleichsflache 1 (die MakRnahmen werden innerhalb des eigenstindigen Wasserrechtsverfahrens konkretisiert) hingewiesen.
© AN H
EG ] S Renaturierung / Naturnahe Umgestaltung des Gewasserabschnittes der Hinteren Schwarzach (Siegel) Markt Pyrbaum, den ............oooo..coooo...
] & |2 1:1.000
P < .
oS 12,00 - Entwicklung von standortgerechtem Auwald
WA'] O 35 WA2 O 4 Co)@‘ y Anlage von Feuchtmulden/-senken; bereichsweise Pflanzung von standortgerechten Gehélzen (v.a. Schwarzerle) und MaRnahmen Ausaleichsflache 3
S 3 Zulassen der naturlichen Sukzession
3 y :’. \I\ Aufschiittung
™~ . . R T T oo
! L 500 Entwicklung einer mesophilen Hecke .
‘ s - Entwicklung von Réhrichten und Hochstauden feuchter Standorte - Pflanzung von standortgerechte, heimischen Strauchern in 3-4 Reihen mit Liicken und buchtigen AuBenréndern Michael !Tangner_
I offene I offene Strafe Bauparzelle Flache fir die Erhaltung Anlage von Feuchtmulden/-senken; Ansaat Hochstauden bzw. Initialpflanzung Réhricht; Pflege bei Bedarf, um Verbuschung (Pflanzqualitat 2 xv. 60-100 cm Hohe); an den Randern und in den Liicken Entwicklung von randlichen Gras-Kraut-Saum Erster Burgermeister
Bauweise rittes Vollgeschoss Bauweise V(qr?nE?huar&egeﬂnéjas;{ssﬁg)em zu verhindern (friihestens alls 3 Jahre von 1/3 der Flache im Wechsel) im Herbst (mit Abtransport des Mahdguts; Verzicht auf durch alle 2 Jahre wechselnde Staffelmahd von 50% der Sdume (ab 01.09) (mit Abtransport des Mahdguts; Verzicht auf
nur im Dachgeschoss ! u Diingung und Pflanzenschutzmittel) Diingung und Pflanzenschutzmittel)
bzw. Staffelgeschoss
\
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN HINWEISE B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO - zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen (StraRen) und der 6ffentlichen Griinflache, Zweckbestimmung Neupflanzung zu ersetzen. Hierfiir sind ausschlieBlich standortgerechte, gebietsheimische Arten zu ver- - am auReren nordlichen und westlichen Rand des Geltungsbereiches durch begriinte Béschungen mit
»opielplatz® hin darf die Baugrenze nicht Uberschritten werden (Carports durfen ausnahmsweise auf wenden. einer maximalen Neigung von 1:2 (H6he zu Lange)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 92 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG bis zu 0,5 m an die Grundstiicksgrenze herangebaut werden). - am auReren siidlichen Rand des Geltungsbereiches zum siidlichen gemeindlichen Weg FI.Nr. 538, .
(§ 9 Abs.1Nr.1BauGB; §§ 1-11 BauNVO) (59 Abs. 1. 1 BauGB und 85 1-11 BaullVo) Die gemaR geltender Stellplatzsatzung des Marktes Pyrbaum zu erbringenden Stellplatze sind innerhalb C.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. ART. 81 DER BAYBO) Gemarkung Seligenporten, hin wahlweise durch begriinte Boschungen mit einer maximalen Neigung . Ay
2 Sgoqr” mogliche Parzellierung (mit Parzellen-Nr. / Parzellengrote ca. qm) 1.1  Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) von Garagen, Carports oder durch Stellplatze auf den Privatgrundstiicken unterzubringen. Bei Errichtung von 1:2 und/oder bis zu 1,0 m hohe Stiitzmauern (Natursteinmauern, L-Steine etc.). Pyrbaum:. e i,
) . Notarielle Grundlage stellt die amtliche Vermessung dar hrfamilienha . . iof . d 1 GESTALTUNG DER WOHNGEBAUDE sstlichen Rand (B llen 9. 25. 26 und 27) sind die Elachen fiir die Erhal B 2 et
Allgemeines Wohngebiet GemaR § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § von Me raml ienhausern ist eine Tiefgarage %Wlng.en . . . ) : - am 0st |c en Rand ( auparzﬂe _en 25,2 un_ ) sind die Flac en_ ar _|e ; rhaltung vnon _ aume? . oy e
Ej mégliche Gebaudestellung 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) Der erforderliche Stauraum vor Garagen betragt mind. 6 m und bei Carports mind. 0,5 m; Carports dirfen 11 Dachform und Strauchern auf dem natirlichen Gelandeniveau zu belassen, heil3t hier ist das zukinftige Gelan- o
im Plangebiet nicht zulassig sind. dabei zur StrafRe hin nicht eingefriedet werden. Zulssig sind: Satteldach, (Kriippel-) Walmdach, Zeltdach, Pultdach, Flachdach (s. B.2.1). Der Dachiiber- der.1.|veau der_ bgbaubaren Wohngebletsfléche zu den Flachen fur die Erhziltung von Baumen und ) ! oo
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN . } wand darf 0.60 m bet Uberdach Balk - bi 2.00 m Balkontiefe Ul Strauchern hin innerhalb der Baugrundstticke durch bis zu 1,0 m hohe Stiitzmauern und/oder begriin- :
40m Hohen in m 4. NHN 4. FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN stand dart max. 9,60 m betragen. Lberdachungen von Sakonen sind bis max. .50 m Balkontiete zuias- te Béschungen mit einer maximalen Neigung von 1:2 abzufangen (vgl. Schnittzeichnung). £
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BaUGB’ §§ 22 und 23 BaUNVO) /_/ Grundlage fiir die ErschlieRungsplanung stellt die fachtechnische Gelandevermessung dar 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nrn. 16 BauGB) sig. <
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) : : 12  Dachneiaun Die ordnungsgemafen Gelandeaufschiittungen einschlie3lich -abfange zu den Nachbargrundstiicken e
E— Baugrenze 419,9 Héhenkoten der Strakenplanung 21 Zzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) 4.1 Innerhalb des Wohngebietes sind Gebaude bis zu der festgesetzten Erdgeschossfulibodenoberkante ' . "g . g _ . ) _ o sind spatestens mit Abschluss der jeweiligen BaumalRnahme herzustellen. "
= dienen der Ermittlung der Bezugspunkte fiir die Hohenfestsetzung B.2.3 durch Interpolation . (EFOK) wasserdicht zu errichten. Dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschachte und Zugénge. Die zulassige Dgchnelggng gilt entsprechend des gewahlten Haustyps. Auf die Schnittzeichnungen auf o et : BoMbaione
VERKEHRSFLACHEN Im WA 1: Maximal Il Vollgeschosse zulassig. Nur Haustyp A, B, C, D, E zulassig. dem Planblatt wird verwiesen e,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) vorhandene Gebaude Im WA 2: Maximal Ill Vollgeschosse zulédssig. Das dritte Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss oder als 5. SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 1.3  Dacheindeckung und Dachaufbauten Buttermilchberg
) Staffelgeschoss zuldssig (von einer Auenwand um mind. 3 m zurtckgesetzt). Alle Haustypen zulassig. (8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB) Die Dacheindeckung hat in Rot-, Braun-, oder Grauténen zu erfolgen. Bei Pultdéchern ist auch eine De- D. HINWEISE &
‘ zu entfernende Bebauun 4 ' 45Si 4 i i 4 -
Offentliche Verkehrsflachen S 9 22 Grundflachenzahl (8§ 17 und 19 BauNVO ) 5.1  Zuordnung von Flachen und/oder Malinahmen zum Ausgleich im Sinne des § la ck_L_mg mit Stehfalzblech (rotbraur?, grau) zulassig. F!achdacher sind zu mind. 2/3 der Dachfldche zu be 1. Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden, dass
N . . grunen. Dachgauben sind nur bei Haustyp A und F in Form von Satteldachgauben oder Schleppgauben . . N _
Im WA 1: GRZ von 0,35 Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe Ausgleichsflachen/- L ) . . . . . bei AuRRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung- &der baulichenGrundfléchean maBnahmen) ZU|aSSIg. Die maximale Gaubenbreite betragt 3,50 m. Sie sind zu Veertzen' mit Holz zu verschalen oder unverZUgliCh dem Bayer Landesamt fur Denkmalpflege gemEIdet werden miissen ArChaOlOgiSChe Bo Re”qe’s’mm
M . ) Nutzun (GRZ) Im WA 2: GRZ von 0,40 zu verblechen, Eindeckung wie Hauptdach. Die Gesamtlange der Dachgauben darf je Dachseite die Half- . . ' - ) ) ’
[ Offentlicher FuBweg ’ Nutzungsschablone Den im Rah des Beb | bereiteten Einariffen in Nat d Landschaft den foloend . o 9 . p. : 9 g . : . dendenkmaéler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. . o 2
Die zuléssige Grundflache darf neben der in 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift innerhalb er.1 'm Rahmen e_s evauungspians vorbererieten Eingrifien in Hatur und Landschatt werden folgende te der Hauslange nicht iberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m (gemessen wird ™~
623' ggéhosse N, . o ) . . . drei externe Ausgleichsflachen/-maRnahmen zugeordnet: von der AuRenwand). 2. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt ) Gelgenbuni
. . g ) des WA 2 durch nicht vollflachig versiegelte Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen um _ o ) _ _ den. di ‘ o hadliche Bod 4nd der Altlast hindeuten. ist ialich das Landrat e
GRUNFLACHEN weitere 50 % Uberschritten werden. - Ausgleichsflache 1: FI.Nr. 352 (10.006 m2 groRRe Teilflache), Gemarkung Rengersricht Solaranlagen (Photovoltaik, Solarthermie) sind zugelassen. Aufgesténderte Solaranlagen sind nur beim werden, die auhe'lnhe. schadiic "al 0 erfllyer:an erung oder Altias 'r? euten, I L:]nve'rzug Ich das han rat- ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) Biotooe It. amtl. Karti LU 23 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) i.v.m. der Festsetzung der Hohenlage Entwicklungsziel: naturnahes FlieRgewéasser mit standortgerechtem Auwald sowie Réhrichten und Flachdach zulassig Zam: i bena'i :l;:dtlglfn (M'tt§' U:QSD IIC tgert?- Arg'liaYEOSSCBG)-hDerAtUS Uth;. B.hm dtl)c tc?n 2
iotope It. amtl. Kartierung . V.m. Hochstaudenfluren feuchter Standorte ontainern mi eckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafnahme ist zu unterbrechen bis der i ant ol
" . s . . (§ 9 Abs. 3 BauGB) 1.4 Fassadengestaltung Entsorgungsweg des Materials geklart ist. — ¥
- Offentiiche Grinflache Zweckbesimmmung Spielplatz Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen flr geplanten Regenwasserkanal Die maximalen traufseitigen Wandhohen und Gebaudehthen gelten entsprechend des gewéhlten Haus- ) Ausg!eichsflache z FI.Nr: 474 (6.205 mz g.roBe Teilfléilche.)., C—_‘emarkung Seligenporten , Die Gebaude sind mit einem ruhig wirkenden Auenputz in gedampften Farbtonen zu versehen. Auffal- 3 Bezuglich der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse liegt das Baugrundgutachten (Geotechnischer =in ¥ Rothepbait
. . . . Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgriinland sowie Réhrichte/Hochstauden im Bereich von Ufer- lend unruhige Putzstrukturen sowie zueinander disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet. Eben- ' . . N : :
typs. Auf die Schnittzeichnungen auf dem Planblatt wird verwiesen. . . . L . S . . Bericht) der Geotechnik Prof. Dr. Grinder GmbH, Pyrbaum, vom 31.03.2026 vor. % 2
= - ) - - - " ) . . L abflachungen so sind Holzverkleidungen in nattrlicher Farbgebung oder mit ruhig wirkendem Anstrich zuléssig. An- und . . . . . . : o
Anderungsbereiche Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Willenricht" (2. Anderung), Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-Fufl3bodenoberkante einschlieBlich Bodenaufbau und Bo- Vorbauten sind gestalterisch an das Hauntaebzude anzualeichen Die Empfehlungen zur Geb&udegriindung sind seitens der Bauherrschaft eigenverantwortlich zu beach- N % &
SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet denbelag (EFOK) bis zur Schnittlinie AuRenkante AuBenwand/Oberkante Dachhaut bzw. dem hdchsten - Ausgleichsflache 3: FI.Nr. 466 (315 m2 groRe Teilflache), Gemarkung Pyrbaum orbauten sind gestalienisch an das Halipigebalide anzugieichen. ten. D \
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) "Willenricht BA 1I" (1. Anderung) und Bebauungsplan Nr. 16 ("Am Bahnhof Seligenporten")(5. Anderung) Punkt des Gebaudes. Haustechnische Anlagen wie z.B. Antennen, Schornsteine oder Satellitenschiis- Entwicklungsziel: mesophile Hecke mit randlichen Gras-Kraut-Saumen 1.5 Anpassungspflicht bei Doppelhdusern 4. Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (2.8 (J y > e
Flschen fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern (innerhalb dor ffentlichen GrunﬂaChe) %%W 5 seln dirfen um max. 1 m Uberschreiten. Die MalRnahmen sind den MaBnahmenmanen Zu entnehmen. Die Ausg|eichsf|achen sind dauerhaft zu Bei Doppe!héusern besteht Anpas§ungspflicht hinsichtlich der Dc’?llchneigung, Wand- und Firsthbhe sowie Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grl'jlndungspféhlen oder Bodenan- © Bayerische Vermessungsverwaltung
g XA g @ 549,4B Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf maximal 0,30 m tiber dem zukiinftigen Niveau erhalten und zu sichern. der Dacheindeckung. Mal3gebend ist das zuerst beantragte Gebaude. kern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde be-
I TN der Erschlieungsstral3e liegen (Bezugspunkt ist der an zur ErschlieBungsstrafl3e angrenzende Mittel- . e Mia El5 . ; 5 . zuglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. Wird Grundwasser
% N - = = ; = 3 g /) Hinweis: Die Flachen 2 und 3 dienen als Ausgleichsflachen/-maRnahme aufgrund der Neutberplanung -
B o Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (innerhalb der Bauflache 19 A o Han hai o ot hiarfi = ; ; . - 4 i . 2. Gestaltuna der Garagen / Zah! der Stellplatze L . - L
seseer ? ( ) 4ol 547 ] , 102 pu:lktger Grlindgtucksgeltsl,. bﬁ)‘ Eckgrundstiicken ist hierfur der hohergelegene Seitenabschnitt der Er von den bisher dem Bebauungsplan , Wiillenricht BA I1“ extern zugeordneten Ausgleichsfléchen 1 und 2. g g P unbeabsichtigt erschlossen, ist das Landratsamt unverziglich zu benachrichtigen.
. schiielsungsstralse malsgeblich). Die Gestaltung aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen (Anpassungspflicht, es : ; . 4 ; " : 4
Pflanzgebot Laubbéume (nicht standortgebunden) — ) 5.2  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 1e & ga g€l renzgarag _ _ (Anpassungsp 5. Niederschlagswasser von privaten Grundstiicksflachen darf nicht auf dffentliche Verkehrsflachen oder N
— e 1| L o L] i NI 8,1 o6/ 3 BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN NI. 20 BauGB) gilt die zuerst bef' d?lr Bauaufsllchrt]sbehordg bzw. Glemg|nde angezeigte Garage). Flachdacher sind zu be- private Nachbargrundstiicke abgeleitet werden. Die Installation von Brauchwasseranlagen ist dem Ge-
ssar 599 Jesarmo L 7 k[ &1 A ' ’ ’ ' grunen. Das Aufstellen von Blechgaragen ist unzulassig. sundheitsamt Neumarkt i. d. OPf. anzuzeigen. AuRerdem sind Brauchwasseranlagen nach der Fertigstel-
- Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke 553/1 — A O 553/1@, ‘UT i o513 ook (8 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 2a BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) Kies- und Schottergarten sind unzulassig. Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind zu begriinen lung vom Betreiber der 6ffentlichen Wasserversorgungsanlage abnehmen zu lassen. EntWU rf
5372 ‘Bv%b?lz:?%iglfn mit“Gll’uEr(IjPE?‘]gs‘glan > s 3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) und gartnerisch zu unterhatten. 3 Einfriedungen 6 Auf das Risiko von Starkregenereignissen und damit moglicherweise einhergehenden Wasserzufluss '
'u 1 553/17 =] : : - . . . )
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT |I| i @ T 55318 gsai1g ‘\ J‘ . m Es sind Einzel- und Doppelhauser zulissig Wo vom Nutzungszweck her mdoglich, sind wasserdurchléssige Beldage zu verwenden. Einfriedungen sind zum 6ffentlichen Raum und zur freien Landschaft hin nur in Form von Laubholzhe- wird hingewiesen. Es wird daher empfohlen, Wohngeb&ude mit entsprechenden Schutzvorkehrungen
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB) 533 % 553/20 Lo oo L1 5%]2 ﬁﬁ o2 ) s Fiir unverschmutztes Oberflachenwasser sind auf den Grundstiicken Mdglichkeiten zur Versickerung cken gder Ttranspgrer\.ten Hol.zlatten- oderl Metgllzéunen zulassig. Sichtschutzstreifgh in Stabmattgnzéu- gegen das Eindringen von Niederschlagswasser auszugestalten. a r y r a u m
o _ _ 53/4 % e o e “‘ | [ 32 Abstandsflachen oder zum Riickhalt zu schaffen. Das anfallende Regenwasser ist zu sammeln (z. B. in Zisternen). Je Ein- nen smg r|:/||cht f]u'ajSI?]' An nicht 3nbdggoffenltr2|?hen Raumhal;grfdn.zEnd_T_n Grundstucksg.r.er;zeglS|2d0er- 7. Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten: . . S . "
m Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 2\ B[] [ [™] 0 , Abweichend von Art. 6 BayBO wird fiir die Berechnung der Abstandsflachen der kiinftigen Geb&ude das familienhaus oder Doppelhaushalfte muss die Gro3e der Auffangbehalter mind. 5 m? und je Mehrfamili- ganzend Maschendra tzau"ne.un el Doppelhausern auch blickdichte Terrassentrennwande bis 4,0 m Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze Bebauu ngSP|an mit Grunordnu ngSp|an Waillenricht lll
55315 %165928) 557 | o T 8| s L e geplante, gem. Ziffer C. 4 Satz 1 aufgefiillte Gelande statt des natiirlichen Geldndes herangezogen. enhaus mind. 15 m3 betragen. In jedem Fall ist in den Anlagen ein Uberlauf vorzusehen, der an den 6f- ;anielL;.r?dEZ.,Of deohe Z‘;I?S}S'g' 102 m hoch sei Geholze tiber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze mit 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wiillenricht” und 1. Anderung des Bebauungsplanes
. " . - c ; : ; ; ockel fur Einfriedungen dirfen maximal 0,2 m hoch sein. e . . . . L pg : "
® Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Oberflichenwasser : i = Bebauungsplan 33 Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BAUNVO) fentlichen Regenwasserkanal anzuschlieRen ist. , - o " . - i ] 8.  Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimageréte, Abluftfihrungen, Warmepumpen) mit integriertem Griinordnungsplan fir das allgemeine Wohngebiet "Wiillenricht BA II" und 5.
53311 553/ 55005 553/40 fmm ::::: S "Wiillenricht IlI" o ) o _ S o Die max. Hohe der Einfriedung betragt 1,3 m Uber Oberkante Stra3e oder natirlichem Gelande (Aus _ o : B : : : Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ("Am Bahnhof Seligenporten®)
AL i Anderungébereichﬁ 92/ Die durch die Baugrenzen ausgewiesene tiberbaubare Grundstiicksflziche darf nur dann voll ausgenutzt Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zuléssig. nahme Terrassentrennwande s. oben). Abweichend hiervon betragt die max. Héhe der Einfriedung am gelten in Qer Summe folg. Immissionsrichtwerte fir Larm an fremden Wohnrdumen im allgemeinen
SONSTIGE PLANZEICHEN carsh ‘, 553/?3 saiaiys ?el?.auun_gsp'l'an = ” werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO unter Beachtung der Festset- 5.3  Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) sudlichen Rand des Geltungsbereiches 1,0 m (im Bereich der Bauparzellen 28-32). Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A). Rstab: 1:1.000 b beitet: /1
° Fi - "Willenricht™ A zung B.3.2 eingehalten werden. . ) . ) . . 9. Die mit einer guten landwirtschaftlichen Praxis verbundenen Geruchs-, Larm- und Staubemissionen malsstab. L earpeiet. cz/le
& w Die bestehenden Gehdlzstrukturen (Hecken, Einzelbdume) im Bereich der Bauparzellen 9, 25, 26 und 27 4 Gelandegestaltung (Aufschittungen) . S ) . : . ) N )
5/ F i3 = . . R . : durch die weiterhin stattfindende landwirtschaftliche Bewirtschaftung umliegender Fléachen sind, auch am . = .
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 553033853134 | o] ﬁ 5 A - 3.4  Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 12 und 14 BauNVO) sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende Gehdlze sind durch Nachpflanzungen Woch q leri q ket datum: 19.05.2026 erganzt:
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) R S| Lsse Bngerungstreu':'W"" icht BA II” standortgerechter, gebietsheimischer Arten zu ersetzen. Bauliche Anlagen aller Art (heil3t auch Stiitz- Das Gelande der privaten Baugrundstlicke ist durch fachgerecht durchgefiihrte Aufschittungen auf das ochenende, zu tolerieren und zu akzeptieren.
: : ebauungsplan "Wiillenric 5 ' 4sSi ' ' ) . . . : :
%% asp Nebenaplagen, Stellplatze und Garagen smd.au.ch guf&erhalb der vorg"egebener? Baugrenzen zulassig mauern und Gabionenwéande usw.) sind mit Ausnahme von Zaunen nach C.3. unzulassig. Hohenniveau der angrenzenden &ffentlichen ErschlieBungsstrafie anzuheben. 10.  Zur Ermittlung der erforderlichen Stellplatze wird auf die Satzung tber die Herstellung von Stellplatzen LandSCh aftsa rCh|tekten
(unter Einhaltung der Regelung der BayBO hinsichtlich der Abstandsflachen) mit folgenden Ausnahmen: R . . . R N . . .
——o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen | ] ] _ ) ) ) ) - Hoéhenunterschiede zu Nachbargrundstiicken dirfen vom zukiinftigen Gelandeniveau auf folgende Wei- und Garagen und deren Ablésung des Marktes Pyrbaum (Stellplatz und Garagensatzung) vom und Stadt |aner GmbH
g g g \ B h der B llen 3. 4. 5 darf die B ht h Nord den B h des L 5.4  Anpflanzen von Baumen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - . p - p
; l. - Im bereich der bauparzetien s, 4, 5 dart die baugrenze nhicht nach Norden in den bereich des Lel- sen abgefangen werden: 09.11.1994 zuletzt gedndert durch die 3. Anderungssatzung vom 22.08.2025 und der dazugehérigen ]
& | tungsrechts fur den Regenwasserkanal tiberschritten werden; Pro 500 m2 (angefangene) Grundstiicksflache ist mindestens ein mittelkroniger Laub- oder Obstbaum Richtzahlenliste verwiesen. 90491 nttjrnberg4oede|nberger str.d65 .telfefon t 0 941 1 /I 3935 7(; 0
x (Hochstamm) zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine gleichartige www.teama-planung.de info@team4-planung.de
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